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 الاھ  رام  م  دى ج  واز اعتب  ار قطع  ة الارض المق  ام عل  ى ج  زء منھ  ا ش  ركة      –محافظ  ة الجی  زة  

 محافظ  ة الجی  زة م  ن ع  داد الاراض  ى     – ال  دقى –للم  شروبات والكائن  ة بناحی  ة ب  ین ال  سرایات    

  .المملوكة للدولة من عدمھ 

  

  

  

 ان الاص ل ان العق ود لا        ١/١٢/٢٠١٠استظھرت الجمعیة العمومیة بجلستھا المنعقدة فى         

ه من تصرفات بشأنھا ، وان تنفذ الا فى حق عاقدیھا وان صاحب الحق لا یلتزم بما صدر من غیر

عقد البیع من العقود الرضائیة الملزمة للجانبین اذ ھو یلزم البائع ان ینقل للم شترى ملكی ة ش ئ او           

ثمن ا نق دیا ، وھ و بھ ذه المثاب ة لا یق وم الا اذا تلاق ت             حقا مالیا آخر ویلزم الم شترى ان ی دفع ل ذلك          

و نقل الملكیة بمقابل عل ى مح ل مح دد وان ھ لم ا           ارادتا الطرفین على احداث ھذا الاثر القانونى وھ       

كان البائع ینقل ملكیة المبیع الى المشترى فقد وجب ان یكون مالكا لھ حتى ینقل ملكیتھ لانھ اذا ل م        

یكن مالكا لم یستطع نقل الملكیة ، ففاقد الشئ لا یعطیة ، اما اذا صدر البیع من غیر مالك فھذا ھ و     

ى حق المالك الحقیقى ما لم یجزه ، والذى یكفیھ ان یتمسك بعدم نفاذ ھذا بیع ملك الغیر ، ولا ینفذ ف

التصرف فى حقھ اصلا اذا كان العقد قد سجل ، وعلى ذلك فان تسجیل عق د البی ع لا ینق ل الملكی ة               

  .الى المشترى الا اذا كان البائع مالكا لما باعھ 

  

، ) من افع س كن   ( لدول ة  وحیث ان قطعة الارض ف ى الحال ة المعروض ة ھ ى م ن ام لاك ا               

، وان ھ ب صدور الق رار    ) بیرة الاھرام سابقا ( وانھا كانت فى وضع ید شركة الاھرام للمشروبات       

 بت  أمیم ش  ركة بی  رة الاھ  رام ، انتقل  ت ملكی  ة اموالھ  ا كم  شروع ال  ى   ١٩٦٣ ل  سنة ٧٢بق  انون رق  م 

شار الیھا اذ تظل مملوك ة   قطعة الارض الم– بطبیعة الحال –الدولة ، ولیس من بین ھذه الاموال     

  ل ـــــللدولة وتظل ید الشركة علیھا یدا عارضة ، اذ ان التأمیم لا یرد على العقار باعتباره لا یدخ

اصلا فى عناص ر الذم ة المالی ة لل شركة المؤمم ة ، وم ن ث م ف ان الت امیم لا یك سب ال شركة ملكی ة                           

 ١٩٩١ ل سنة  ٢٠٣نھ ب صدور الق انون   ، وا ) محافظة الجیزة   ( الارض والتى تظل مملوكة للدولة      

تحولت تلك الشركة الى شركة تابع ة فم ن ث م لا ی دخل ف ى اص ولھا الا م ا ھ و دخ ل اساس ا ض من                     

اصول شركة بیرة الاھرام ، وما انح صر عن ھ ھ ذا الوص ف بالن سبة لھ ا لا ی دخل بالتبعی ة ض من                    

  .اصول الشركة التابعة 



 

طعة الارض الى الشركة القاب ضة لل سیاحة   وحیث قامت شركة الاھرام للمشروبات ببیع ق    

والفنادق والسینما بنظام نقل الاصول مقابل خصم القیمة الدفتریة بموجب عقد البی ع الم شھر ب رقم     

 بمكتب الاھرام التابع لمصلحة الشھر العقارى والتوثیق والذى تضمن ١٢/٣/١٩٩٧ بتاریخ ٧٩٥

بموجب شھر قرار التأمیم ، فان ھذا البی ع یع د          الاشارة الى ان الارض انتقلت ملكیتھا الى الشركة         

باطلا بطلانا مطلقا لخروج محلھ عن دائ رة التعام ل بح سبانھ م ن الام وال العام ة ، وذل ك تأسی سا          

على ثب وت ملكی ة الارض الم شار الیھ ا ال ى الدول ة ول یس ال شركة المؤمم ة وبح سبان ان الق انون                 

منھ ببطلان بیع ملك الغیر سواء وقع البیع عل ى          ) ٤٦٦(المدنى قضى فى الفقرة الاولى من المادة        

منقول او عقار سجل او لم یسجل ، كما ق ضیت الفق رة الثانی ة م ن ذات الم ادة ب ان بی ع مل ك الغی ر              

  .لایسرى فى حق مالك العین المبیعة 

  

  :مــــؤدى ذلــــك   

  

  .لقطعة الارض فى الحالة المعروضة ) محافظة الجیزة ( ملكیة الدولة   

  

   )٤٧/١/٢٦٧:  ملف رقم – ٢٦/٣/٢٠١١:  بتاریخ – ٩٧:  فتوى رقم (

  

  




