
  
  

رأي ـ مѧدى جѧواز التѧرخيص بتعليѧة العقѧارات المقامѧة بѧدون تѧرخيص ـ عѧدم جѧواز التѧرخيص               
   ٠بالتعلية ولو آان المبنى مطابقاً لكافة الشروط العينية والسلامة الإنشائية 

  
  

ة فѧي   بجلѧستها المنعقѧد    بمجلѧس الدولѧة    الفتوى والتشريع اجتمعت الجمعية العمومية لقسمي       
 فѧѧѧي شѧѧѧأن توجيѧѧѧه وتنظѧѧѧيم أعمѧѧѧال البنѧѧѧاء ١٠٦/١٩٧٦ واستعرضѧѧѧت القѧѧѧانون رقѧѧѧم ٢١/٤/٢٠٠٤

   ٠ ١٠١/١٩٩٦، ٣٠/١٩٨٣المعدل بالقانونين 
  

 وتعديلاتѧه   ١٩٧٦ لѧسنة    ١٠٦أن المشرع في القانون رقѧم       واستظهرت الجمعية العمومية      
 أو إجѧѧѧراء أي تѧѧѧشطيبات حظѧѧѧر إنѧѧѧشاء مبѧѧѧان أو إقامѧѧѧة أعمѧѧѧال أو توسѧѧѧيعها أو تعليتهѧѧѧا أو تعѧѧѧديلها

خارجية إلا بعد الحصول على ترخيص في ذلѧك مѧن الجهѧة الإداريѧة المختѧصة بѧشئون التنظѧيم ،                    
وأجاز المشرع لذوى الشأن في طلب الترخيص بالتعلية إذا آانѧت قواعѧد الارتفѧاع تѧسمح بالتعليѧة        

المطلѧوب التѧرخيص    المطلوبة بشرط أن يكون الهيكل الإنشائي للمبنى وأساساته تѧسمح بالأحمѧال             
بها مؤيداً ذلك بتقرير فني من مهندس استشاري مع الالتزام بالرسومات الإنشائية السابق تقѧديمها                
مع الترخيص الأول ، ويجب أن يѧتم تنفيѧذ البنѧاء أو الأعمѧال المѧرخص بهѧا وفقѧاً للأصѧول الفنيѧة                         

 ، ويحظѧر إدخѧال أي       وطبقاً للرسومات والبيانات والمѧستندات التѧي مѧنح التѧرخيص علѧى أساسѧها              
تعديل أو تغييѧر جѧوهري فѧي الرسѧومات المعتمѧدة إلا بعѧد الحѧصول علѧى تѧرخيص فѧي ذلѧك مѧن                       

   ٠الجهة الإدارية المختصة بشئون التنظيم 
  

فإنه يتعين على الجهة الإدارية المختѧصة بѧشئون التنظѧيم ألا تمѧنح التѧرخيص بالتعليѧة إلا                     
ته تسمح بأحمال الأعمѧال المطلѧوب التѧرخيص بهѧا ، وفѧي      إذا آان الهيكل الإنشائي للمبنى وأساسا    

هذا الخѧصوص فѧإن الأمѧر يѧستلزم الالتѧزام بالرسѧومات الإنѧشائية الѧسابق تقѧديمها مѧع التѧرخيص                       
الأول ولو آانت قواعد الارتفѧاع تѧسمح بالتعليѧة ، وأن يرفѧق بطلѧب التѧرخيص بالتعليѧة بيѧان يفيѧد              

 ومѧن ثѧم     ٠مح بأحمѧال الأعمѧال المطلѧوب التѧرخيص بهѧا          أن الهيكل الإنشائي للمبنى وأساسѧاته تѧس       
ضѧمناً لمبنѧى   تنظيم الترخيص بالتعليѧة صѧراحة أو   فإنه لا يجوز للجهة الإدارية المختصة بشئون ال       

أقيم بكاملѧة أو أقѧيم أحѧد طوابقѧه بѧدون تѧرخيص حتѧى لѧو آѧان هѧذا المبنѧى مѧستوفياً لكافѧة شѧروط                              
   ٠اً السلامة الفنية والإنشائية المقررة قانون

  
ولمѧѧا آѧѧان الثابѧѧت مѧѧن الأوراق أن العقѧѧار محѧѧل النѧѧزاع قѧѧد أقѧѧيم ابتѧѧداء بغيѧѧر تѧѧرخيص             

 المشار إليه ، فمن ثم لا يجوز التѧرخيص بتعليتѧه        ١٩٧٦ لسنة   ١٠٦بالمخالفة لأحكام القانون رقم     
الفنيѧة  تأآيداً لما استقر عليه إفتاء الجمعية العموميѧة حتѧى ولѧو آѧان المبنѧى مطابقѧاً لكافѧة الѧشروط          

   ٠والسلامة الإنشائية 
  
  
  

   ) ٧/٢/٢٢٢ ملف رقم ٢١/٦/٢٠٠٤ بتاريخ ٥٢٢فتوى رقم ( 
  
  
  
  




