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 فѧي شѧأن تنظѧيم العلاقѧة بѧين      ١٩٧٧ لسنة ٤٩مدى سريان أحكام الباب الرابع من القانون رقم  
المالك والمستأجر والخاص بتمليك العقارات على القرى ، وبيѧان آيفيѧة التعامѧل مѧع المѧواطنين                  

ظة الѧوادي الجديѧد بقѧرى الوحѧدة         شاغلي الوحدات السكنية منخفضة التكاليف التي أقامتها محاف       
 وما إذا آان يمكѧن معѧاملتهم   ١٩٩٣/١٩٩٤المحلية لمرآز الداخلة من خلال قرض أسكان عام         

   ٠بنظام التمليك أسوة بسكان المدن من عدمه 
  
  

بجلѧستها المنعقѧدة    بمجلѧس الدولѧة     استعرضت الجمعية العمومية لقسمي الفتѧوى والتѧشريع           
 بإنѧشاء صѧندوق   ١٩٧٦ لѧسنة  ١٠٧مѧن القѧانون رقѧم     ) ٣ ، ١( ن  نѧصا المѧادتي  ١٤/١/٢٠٠٤في  

 ١٩٧٧ لѧسنة    ٤٩من القانون رقѧم     مشروعات الإسكان الاقتصادي وآذا نص المادة الأولى        تمويل  
 ،  ٦٨( في شأن تأجير وبيع الأماآن وتنظيم العلاقة بين المѧؤجر والمѧستأجر ونѧصوص المادتѧان                 

ى من قانون نظام الإدارة المحلية الѧصادر بالقѧانون رقѧم            من ذات القانون ونص المادة الأول      ) ٧٢
) الأولѧѧى والثانيѧѧة والثالثѧѧة ( منѧѧه ونѧѧصوص المѧѧواد  ) ٣٦ ، ١٢ ، ٣(  والمѧѧواد ١٩٧٩ لѧѧسنة ٤٣

 الصادر بشأن سريان أحكام القانون المدني على الأمѧاآن التѧي لѧم              ١٩٩٦ لسنة   ٤من القانون رقم    
 تنتهي عقود إيجارهѧا دون أن يكѧون لأحѧد حѧق البقѧاء فيهѧا                 التي انتهى أو  يسبق تأجيرها والأماآن    

٠   
  

 الѧصادر فѧي     ١٩٧٧ لѧسنة    ٤٩المشرع في القانون رقم     واستظهرت الجمعية العمومية أن       
شأن تأجير وبيع الأماآن وتنظѧيم العلاقѧة بѧين المѧؤجر والمѧستأجر لѧم يحѧدد نطاقѧاً مكانيѧاً لѧسريانه            

فقѧد حѧددت المѧادة الأولѧى منѧه نطѧاق          ) بإيجار الأماآن   ( ص  فيما خلا أحكام الباب الأول منه الخا      
سѧريانه فѧي عواصѧم المحافظѧات والѧبلاد المعتبѧرة مѧدناً ـ آأصѧل عѧام ـ وأجѧازت اسѧتثناء لѧوزير                
الإسكان مد العمل بأحكامه آلها أو بعضها على القرى ، تبعاً للظروف والمقتضيات التѧي تѧستلزم                 

 وترتيباً على ذلك فإن باقي أحكѧام هѧذا القѧانون            ٠ للمحافظة   بناء على اقتراح المجلس المحلي    ذلك  
الأخرى ، والتي لم يتحدد نطاق سريانها بالمدن دون القرى تسري بѧذاتها علѧى آافѧة مѧدن وقѧرى                     
الجمهورية دون حاجة إلى صدور قرار من وزير الإسكان بذلك إعمالاً للقواعد العامة فѧي تحديѧد    

 ٠على جميع إقليم الدولة ما لم يحدد المشرع مكاناً معيناً لѧسريانه             النطاق المكاني لسريان القانون     
يѧسري بذاتѧه علѧى    ) تمليѧك العقѧارات    ( ومن ثѧم فѧإن البѧاب الرابѧع مѧن هѧذا القѧانون وموضوعـѧـة                  

جميع المدن والقرى دون الحاجة إلى صدور قرار من وزير الإسكان ، وذلك على خѧلاف البѧاب                   
ن القѧѧرى ، آمѧѧا أن اسѧѧتمرار العمѧѧل بأحكامѧѧه لѧѧم يتѧѧأثر بѧѧصدور      الأول المحѧѧدد نطاقѧѧه بالمѧѧدن دو  

 فѧي شѧأن سѧريان أحكѧام القѧانون المѧدني علѧى الأمѧاآن التѧي لѧم يѧسبق                       ١٩٩٦ لسنة   ٤القانون رقم   
تأجيرها والأماآن التي انتهت عقود إيجارها قبل العمل بهذا القانون أو تنتهي بعده لأي سѧبب مѧن           

لمѧذآور يقتѧصر مجѧال إعمالѧه علѧى الأمѧاآن التѧي آانѧت خاضѧعة            أن القѧانون ا   الأسباب ، باعتبѧار     
لأحكام الباب الأول الخاص بإيجار الأماآن دون باقي أحكام قانون إيجѧار الأمѧاآن الأخѧرى ومѧن                  

   ٠بينها الباب الرابع الخاص بتمليك العقارات
  
  
  

ندوقاً  أنѧشأ صѧ    ١٩٧٦ لѧسنة    ١٠٧آما استبان للجمعية ، أن المشرع بمقتضى القانون رقم            
لتمويѧѧѧل مѧѧѧشروعات الإسѧѧѧكان الاقتѧѧѧصادي بالدولѧѧѧة للعمѧѧѧل علѧѧѧى حѧѧѧل أزمѧѧѧة الإسѧѧѧكان وأوجѧѧѧد لѧѧѧه  



الشخصية الاعتبارية وجعل أمواله أموالاً عامة في ضوء مصادر تمويله التي تدخل فيها حѧصيلة               
انتفاع العقارات المملوآة للحكومة داخل نطاق المدن والقѧرى علѧى حѧد سѧواء           بيع وإيجار ومقابل    

وقد جاء قانون إيجار الأماآن المشار إليѧه مخصѧصاً البѧاب الرابѧع منѧه لتنظѧيم تمليѧك العقѧارات                      ،  
 ، واقتѧصر فѧي ذلѧك علѧى          ٧٢ إلѧى    ٦٨التي يرخص بهѧا بعѧد بѧدء العمѧل بѧسريانه فѧي المѧواد مѧن                   

وضѧѧع إطѧѧار عѧѧام يѧѧسمح للجهѧѧات الحكوميѧѧة والقطѧѧاع العѧѧام والقطѧѧاع التعѧѧاوني وصѧѧناديق التѧѧأمين   
شرآات الخاصة والأفراد ، إنشاء المباني بقصد تمليك آل أو بعѧض وحѧداتها الѧسكنية              الخاصة وال 

ك لتѧصرف فѧي ملكѧة بمراعѧاة نѧسب التملѧ      ، في إطار القواعد العامة التѧي تكفѧل لكѧل مالѧك حريѧة ا        
المنصوص عليها قانوناً والتي لا تسري على المساآن التي تقيمها أجهزة الدولة ووحѧدات الإدارة           

رآات القطاع العام والجمعيѧات التعاونيѧة لبنѧاء المѧساآن وصѧناديق التѧأمين الخاصѧة ،                  المحلية وش 
مѧن هѧذا القѧانون حكمѧاً خاصѧاً فѧي شѧأن المѧساآن الѧشعبية           ) ٧٢(وفيما عدا ذلك فقد أوردت المادة       

قبѧѧل تѧѧاريخ العمѧѧل بهѧѧذا القѧѧانون ،   الاقتѧѧصادية والمتوسѧѧطة التѧѧي أقامتهѧѧا المحافظѧѧات وتѧѧم شѧѧغلها     
ليكها إلى مستأجريها مقابѧل سѧداد أجѧرة مخفѧضة لمѧدة خمѧسة عѧشر سѧنة وفقѧاً للقواعѧد                       فقضت بتم 

والشروط والأوضاع التي يصدر بها قرار من رئيس مجلس الوزراء ، مستهدفاً من ذلѧك تقلѧيص                 
علاقѧѧات الإيجѧѧار القائمѧѧة بتحويلهѧѧا مѧѧن الإيجѧѧار إلѧѧى التمليѧѧك وقѧѧد تѧѧضمنت الأعمѧѧال التحѧѧضيرية      

سѧѧكان بمجلѧѧس الѧѧشعب ناقѧѧشت المѧѧادة المѧѧذآورة فѧѧي ضѧѧوء التوجيهѧѧات التѧѧي     للقѧѧانون أن لجنѧѧة الإ
أصѧѧѧدرها رئѧѧѧيس الجمهوريѧѧѧة للحكومѧѧѧة بѧѧѧضرورة التѧѧѧدخل لحѧѧѧل أزمѧѧѧة الإسѧѧѧكان للتخفيѧѧѧف عѧѧѧن     
المѧѧواطنين محѧѧدودي الѧѧدخل ، وإيجѧѧاد الأداة التѧѧشريعية لتعѧѧديل العلاقѧѧات القائمѧѧة مѧѧن الإيجѧѧار إلѧѧى  

قيمها الدولة مستقبلاً ، فѧسيتم تمليكهѧا ابتѧداء دون الحاجѧة إلѧى               التمليك ، وبالنسبة للوحدات التي ست     
 ١١٠وجود نص يقضي بذلك ، ولمѧا آѧان ذلѧك ، فقѧد أصѧدر رئѧيس مجلѧس الѧوزراء قѧراره رقѧم                           

مѧن هѧذا القѧانون فѧي        ) ٧٢( منطوياً على ملحقين ، أولهما خاص بتنفيѧذ أحكѧام المѧادة              ١٩٧٨لسنة  
لقواعد الخاصة بتمليك المѧساآن التѧي أقامتهѧا المحافظѧات           إطار التفويض الممنوح له فيها بوضع ا      

 تѧاريخ العمѧل بهѧذا القѧانون ، وثانيهمѧا تѧضمن قواعѧد تمليѧك المحافظѧات                   ٩/٩/١٩٧٧وشغلت قبل   
للمساآن الاقتصادية والمتوسѧطة التѧي أقامتهѧا أو تقيمهѧا وتѧشغل بعѧد تѧاريخ العمѧل بهѧذا القѧانون ،               

 وذلѧك علѧى أسѧاس تكلفѧة المبѧاني      ٢٤/٨/١٩٧٧لمنعقѧدة فѧي   والتي أقرها مجلس الوزراء بجلسته ا   
   ٠دون حساب قيمة الأرض وسداد مقدمات تمليك بسيطة وباقي ثمنها على آجال طويلة 

  
  :وانتهت الجمعية العمومية لقسمي الفتوى والتشريع إلى   

   ٠قرى  المشار إليه على ال١٩٧٧ لسنة ٤٩سريان أحكام الباب الرابع من القانون رقم : أولاً
 ١٩٧٨ لѧѧسنة ١١٠مѧѧن قѧѧرار رئѧѧيس مجلѧѧس الѧѧوزراء رقѧѧم ) ٢(سѧѧريان أحكѧѧام الملحѧѧق رقѧѧم : ثانيѧѧاً

بشأن قواعد تمليك المساآن الشعبية الاقتصادية على شاغلي الوحدات السكنية منخفѧضة التكѧاليف               
   ٠بقري مرآز الداخلة بمحافظة الوادي الجديد 

  
  

   ) ٧/٢/٢١٨  ملف رقم٣٠/٥/٢٠٠٤ بتاريخ ٤٣٩فتوى رقم ( 
  
  
  
  


